




ОПОВЕЩЕНИЕ 
о начале публичных слушаний по проектам внесения изменений 

в правила землепользования и застройки и в проект планировки территории
от 15 июня 2023 г.

1. Информация о проектах, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях, и 
перечень информационных материалов к таким проектам:

1.1) по проекту изменений в правила землепользования и застройки Архызского сельского 
поселения Зеленчукского муниципального района, в части территории туристско-рекреационной 
особой экономической зоны на территориях Зеленчукского и Урупского муниципальных районов 
Карачаево-Черкесской Республики (Всесезонный туристско-рекреационный комплекс «Архыз»), 
утвержденные решением Совета Зеленчукского муниципального района от 05.04.2018. №222 «О 
внесении изменения в решение Совета Зеленчукского муниципального района от 13.07.2017 
№183 «Об утверждении генеральных планов и правил землепользования и застройки сельских 
поселений , входящих в состав Зеленчукского муниципального района», с учетом изменений, 
утвержденных приказами Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Карачаево-Черкесской Республики от 21.11.2022 № 31 и от 29.12.2022 №366, подготовленный на 
основании приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево- 
Черкесской Республики от 14.04.2023 года № 120/2 (в составе, предусмотренном статьей 30 
Градостроительного кодекса Российской Федерации);

1.2) по проекту изменений в проект планировки территории туристско-рекреационной 
особой экономической зоны на территории Зеленчукского и Урупского муниципальных районов 
Карачаево-Черкесской Республики (Всесезонный туристско-рекреационный комплекс «Архыз») и 
прилегающей к ней территории, утвержденный Постановлением Правительства Карачаево- 
Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с 
учетом изменений, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно- 
коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 21.11.2022 № 315.

1.3) перечень информационных материалов:
фрагменты карт градостроительного зонирования, выполненные в целях организации 

экспозиции;
чертеж планировки территории;
Федеральный закон от 14.03.2022 № 58-ФЗ «О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» (ссылка на документ: 
http://pravo.gov.ru/proxv/ips/?docbody=&firstDoc=l &lastDoc=l &nd=602912109)

2. Информация о порядке и сроках проведения публичных слушаний по проектам, 
подлежащим рассмотрению:

2.1) порядок проведения публичных слушаний по проектам, подлежащим рассмотрению 
утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Карачаево-Черкесской Республики от 14.04.2022 № 67;

2.2) организатор публичных слушаний: Комиссия, утвержденная приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 
14.04.2022 №66;

2.3) срок проведения публичных слушаний по проектам, подлежащим рассмотрению: с 
9 часов 00 минут 15 июня 2023 г. по 16 часов 00 минут 29 июня 2023 г.

3. Информация о месте, дате открытия экспозиции проектов, подлежащих рассмотрению на 
публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции таких проектов, о днях и часах, в 
которые возможно посещение экспозиции:

3.1) адрес места проведения экспозиции:
Зеленчукский район, село Архыз, ул. В.И. Хубиева, д. 10, здание администрации 

Архызского сельского поселения, каб. 1;
3.2) дата открытия экспозиции или экспозиций проекта: 15 июня 2023 г.;

http://pravo.gov.ru/proxv/ips/?docbody=&firstDoc=l


3.3) сроки проведения экспозиции или экспозиций проектов:
с 9 часов 00 минут 15 июня 2023 г. по 16 часов 00 минут 29 июня 2023 г.;

3.4) дни и часы, в которые возможно посещение экспозиции или экспозиций: 
по рабочим дням с 9 часов 00 минут до 16 часов 00 минут.

4. Информация о порядке, сроке и форме внесения участниками публичных слушаний 
предложений и замечаний, касающихся проектов, подлежащих рассмотрению:

4.1) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания участников публичных 
слушаний, в срок до 16 часов 00 минут 29 июня 2023 г.;

4.2) в письменной форме по почтовому адресу: 369000, КЧР, г. Черкесск, ул. Первомайская, 
д.34 «а», в срок до 16 часов 00 минут 29 июня 2023 г.;

4.3) в форме электронного документа в адрес организатора публичных слушаний, в срок до 
16 часов 00 минут 29 июня 2023 г. на адрес электронной почты terplaii.mskchr@mail.ru:

4.4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проектов, 
подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях, в срок до 16 часов 00 минут 29 июня 2023 
года.

5. Дополнительная информация:
5.1) официальный сайт, на котором размещены проекты, подлежащие рассмотрению на 

публичных слушаниях, и информационные материалы к ним: 1тр://минстройкчр.рф;
5.2) информация о дате, времени и месте проведения собрания участников публичных 

слушаний:

Наименование 
населенного пункта 

или населенных 
пунктов

Адрес (или адреса) 
места (мест) 
проведения

Дата проведения Время проведения

с. Архыз

369152, КЧР, 
Зеленчукский район, 

с. Архыз, ул. В.И. 
Хубиева, д. 10.

15 июня 2023г. с 15 часов 00 минут до 
16 часов 00 минут

От организатора 
публичных слушаний

Председатель Комиссии
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ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  
туристско-рекреационной особой экономической зоны на территории 

Зеленчукского и Урупского муниципальных районов Карачаево-
Черкесской Республики (Всесезонный туристско-рекреационный комплекс 
«Архыз») и прилегающей к ней территории, в отношении отдельных частей 

территории «Лунная поляна» и «Романтик» 
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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

изменения в проект  планировки территории туристско-рекреационной особой 
экономической зоны на территории Зеленчукского и Урупского муниципальных 

районов Карачаево-Черкесской Республики (Всесезонный туристско-
рекреационный комплекс «Архыз») и прилегающей к ней территории, в 

отношении отдельных частей территории «Лунная поляна» и «Романтик» 

1 Раздел 1. Чертежи планировки территории 

Раздел 1 «Чертежи планировки территории» представлен в виде чертежей 
планировки территории, в отношении отдельных частей территории «Лунная поляна» 
и «Романтик» выполненных на цифровом топографическом плане, соответствующем 
требованиям, установленным федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 
нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 
градостроительства.  

Чертежи подготовлены в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости на территории Карачаево-Черкесской 
Республики, в системе координат МСК 09, зона 1. 

Элементы планировочной структуры установлены с учетом приказа 
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации от 25 апреля 2017 г. № 738/пр «Об утверждении видов элементов 
планировочной структуры». 

Чертежи планировки территории представлены в приложении 1 к разделу 1 
«Чертежи планировки территории».  

Перечень координат характерных точек отменяемых красных линий приведен в 
приложении 1 к разделу 2 «Чертежи планировки территории». 

Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий 
приведен в приложении 3 к разделу 1 «Чертежи планировки территории». 

Перечень координат характерных точек границ проекта планировки территории, 
в отношении отдельных частей территории, в которые вносятся изменения, приведен в 
приложении 4 к разделу 1 «Чертежи планировки территории». 
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Приложения к разделу 1 «Чертежи планировки территории» 

1.1 Приложение 1. Чертежи планировки территории 
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09:06:0021401:266109:06:0021401:2661
09:06:0021401:266109:06:0021401:2661

09:06:0021401:942

09:06:0021401:163

09:06:0021401:295

09:06:0021401:306

09:06:0021401:308

09:06:0021602:2

09:06:0021602:226(3)

09:06:0021602:334

09:06:0021602:362

09:06:0021602:370

09:06:0021602:371

09:06:0021602:372

09:06:0021602:373

09:06:0021602:375

09:06:0021602:376

09:06:0021602:841

09:06:0050104:45

09:06:0021602:657

09:06:0021602:672

09:06:0021602:673



1730

1740

1730

1730

1
7
20

09:06:0021401:110(2)

09:06:0021401:1507
09:06:0021401:1563

09:06:0021401:1584

09:06:0021401:1955

09:06:0021401:1995

09:06:0021401:2000

09:06:0021401:2308(3)

09:06:0021401:2308(5)

09:06:0021401:2326

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:110(2)

09:06:0021401:1507

09:06:0021401:1508

09:06:0021401:1563

09:06:0021401:1581

09:06:0021401:1582

09:06:0021401:1583

09:06:0021401:1584

09:06:0021401:1585

09:06:0021401:1689

09:06:0021401:1955

09:06:0021401:1995

09:06:0021401:2000

09:06:0021401:2308(3)

09:06:0021401:2308(5)

09:06:0021401:2326

09:06:0021401:2326

09:06:0021401:2326

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417

09:06:0021401:2417
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1.2 Приложение 2. Перечень координат характерных точек отменяемых красных 
линий 

Перечень координат характерных точек отменяемых красных линий отношении 
отдельной  части территории «Романтик» 

Сведения о местоположении границ объекта 
1. Система координат – МСК-09, зона 1 

2. Сведения о характерных точках границ объекта 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Метод определения 
координат 

характерной точки  

Средняя 
квадратическая 

погрешность 
положения 

характерной точки 
(Мt), м 

Описание 
обозначения 

точки на 
местности (при 

наличии) 

Х Y 

1 2 3 4 5 6 
Зона1 – – Картометрический 

метод 
0.20 – 

Зона1(1) – – Картометрический 
метод 

0.20 – 

1 511905.33 258520.90 Картометрический 
метод 

0.20 – 

2 511905.48 258534.30 Картометрический 
метод 

0.20 – 

3 511908.07 258553.74 Картометрический 
метод 

0.20 – 

4 511909.14 258558.57 Картометрический 
метод 

0.20 – 

5 511909.91 258567.50 Картометрический 
метод 

0.20 – 

6 511912.27 258598.36 Картометрический 
метод 

0.20 – 

7 511912.89 258615.17 Картометрический 
метод 

0.20 – 

8 511910.54 258640.53 Картометрический 
метод 

0.20 – 

9 511907.53 258654.92 Картометрический 
метод 

0.20 – 

10 511900.00 258668.90 Картометрический 
метод 

0.20 – 

11 511893.32 258679.44 Картометрический 
метод 

0.20 – 

12 511886.41 258688.29 Картометрический 
метод 

0.20 – 

13 511873.46 258701.06 Картометрический 
метод 

0.20 – 

14 511860.36 258712.16 Картометрический 
метод 

0.20 – 

15 511838.77 258729.01 Картометрический 
метод 

0.20 – 

16 511827.58 258710.15 Картометрический 
метод 

0.20 – 

17 511845.13 258698.59 Картометрический 
метод 

0.20 – 

18 511860.44 258686.28 Картометрический 
метод 

0.20 – 

19 511870.24 258676.64 Картометрический 
метод 

0.20 – 
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20 511877.45 258667.27 Картометрический 
метод 

0.20 – 

21 511888.85 258647.86 Картометрический 
метод 

0.20 – 

22 511892.76 258626.07 Картометрический 
метод 

0.20 – 

23 511892.75 258595.66 Картометрический 
метод 

0.20 – 

24 511889.91 258565.18 Картометрический 
метод 

0.20 – 

25 511886.95 258550.86 Картометрический 
метод 

0.20 – 

26 511885.20 258536.10 Картометрический 
метод 

0.20 – 

27 511885.39 258519.92 Картометрический 
метод 

0.20 – 

 

1.3 Приложение 3. Перечень координат характерных точек устанавливаемых 
красных линий 

Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий отношении 
отдельной  части территории «Романтик» 

Раздел 2 

Сведения о местоположении границ объекта 
1. Система координат – МСК-09, зона 1 

2. Сведения о характерных точках границ объекта 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Метод определения 
координат 

характерной точки  

Средняя 
квадратическая 

погрешность 
положения 

характерной точки 
(Мt), м 

Описание 
обозначения 

точки на 
местности (при 

наличии) 

Х Y 

1 2 3 4 5 6 
1 511905.33 258520.90 Картометрический 

метод 
0.20 – 

2 511899.44 258518.76 Картометрический 
метод 

0.20 – 

3 511885.39 258519.92 Картометрический 
метод 

0.20 – 

 

1.4 Приложение 4. Перечень координат характерных точек границ проекта 
планировки территории, в отношении отдельных частей территории, в 
которые вносятся изменения 

Перечень координат характерных точек границ изменений в проект планировки 
территории, в отношении территории «Лунная поляна» 

1. Система координат – МСК-09, зона 1 

2. Сведения о характерных точках границ объекта 
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Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Метод определения 
координат 

характерной точки  

Средняя 
квадратическая 

погрешность 
положения 

характерной точки 
(Мt), м 

Описание 
обозначения 

точки на 
местности (при 

наличии) 

Х Y 

1 2 3 4 5 6 
1 513589.40 257399.33 Картометрический 

метод 
0.20 – 

2 513546.60 257483.05 Картометрический 
метод 

0.20 – 

3 513522.89 257457.14 Картометрический 
метод 

0.20 – 

4 513499.69 257441.80 Картометрический 
метод 

0.20 – 

5 513518.95 257397.21 Картометрический 
метод 

0.20 – 

 

Перечень координат характерных точек границ изменений в проект планировки 
территории, в отношении территории «Романтик» 

1. Система координат – МСК-09, зона 1 

2. Сведения о характерных точках границ объекта 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Метод определения 
координат 

характерной точки  

Средняя 
квадратическая 

погрешность 
положения 

характерной точки 
(Мt), м 

Описание 
обозначения 

точки на 
местности (при 

наличии) 

Х Y 

1 2 3 4 5 6 
Зона1(1) – – – – – 

1 511762.65 259393.17 Картометрический 
метод 

0.20 – 

2 511732.35 259466.22 Картометрический 
метод 

0.20 – 

3 511726.41 259480.55 Картометрический 
метод 

0.20 – 

4 511688.01 259572.97 Картометрический 
метод 

0.20 – 

5 511673.42 259608.24 Картометрический 
метод 

0.20 – 

6 511662.18 259603.74 Картометрический 
метод 

0.20 – 

7 511658.43 259613.05 Картометрический 
метод 

0.20 – 

8 511622.23 259598.74 Картометрический 
метод 

0.20 – 

9 511643.11 259511.12 Картометрический 
метод 

0.20 – 

10 511670.89 259457.13 Картометрический 
метод 

0.20 – 

11 511676.41 259443.57 Картометрический 
метод 

0.20 – 

12 511706.51 259369.46 Картометрический 
метод 

0.20 – 

13 511716.05 259345.97 Картометрический 
метод 

0.20 – 
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14 511724.80 259326.84 Картометрический 
метод 

0.20 – 

15 511741.28 259312.03 Картометрический 
метод 

0.20 – 

16 511768.42 259288.17 Картометрический 
метод 

0.20 – 

17 511792.97 259299.13 Картометрический 
метод 

0.20 – 

18 511780.72 259326.36 Картометрический 
метод 

0.20 – 

19 511770.24 259350.03 Картометрический 
метод 

0.20 – 

20 511759.01 259373.13 Картометрический 
метод 

0.20 – 

21 511756.09 259386.95 Картометрический 
метод 

0.20 – 

22 511754.86 259389.93 Картометрический 
метод 

0.20 – 

1 511762.65 259393.17 Картометрический 
метод 

0.20 – 

Зона1(2) – – – – – 
23 511920.43 258503.45 Картометрический 

метод 
0.20 – 

24 511808.85 258526.30 Картометрический 
метод 

0.20 – 

25 511809.84 258702.98 Картометрический 
метод 

0.20 – 

26 511841.25 258748.36 Картометрический 
метод 

0.20 – 

27 511925.01 258659.32 Картометрический 
метод 

0.20 – 

23 511920.43 258503.45 Картометрический 
метод 

0.20 – 

Зона1(3) – – – – – 
28 512643.31 257690.03 Картометрический 

метод 
0.20 – 

29 512672.93 257711.70 Картометрический 
метод 

0.20 – 

30 512491.84 257890.51 Картометрический 
метод 

0.20 – 

31 512495.64 257958.94 Картометрический 
метод 

0.20 – 

32 512413.54 257996.26 Картометрический 
метод 

0.20 – 

33 512387.71 258011.95 Картометрический 
метод 

0.20 – 

34 512351.85 257981.50 Картометрический 
метод 

0.20 – 

35 512401.24 257916.07 Картометрический 
метод 

0.20 – 

36 512477.87 257770.81 Картометрический 
метод 

0.20 – 

37 512495.91 257746.97 Картометрический 
метод 

0.20 – 

38 512507.48 257721.66 Картометрический 
метод 

0.20 – 

39 512535.38 257702.08 Картометрический 
метод 

0.20 – 

40 512510.87 257685.18 Картометрический 
метод 

0.20 – 

41 512539.18 257677.85 Картометрический 
метод 

0.20 – 

42 512544.63 257665.90 Картометрический 0.20 – 



10 

метод 
43 512560.89 257629.59 Картометрический 

метод 
0.20 – 

44 512640.97 257688.27 Картометрический 
метод 

0.20 – 

28 512643.31 257690.03 Картометрический 
метод 

0.20 – 

 

2 Раздел 2. Положение о характеристиках планируемого развития территории 

2.1 Общие положения 

Изменения подготовлены в проект планировки территории  туристско-
рекреационной особой экономической зоны на территории Зеленчукского и Урупского 
муниципальных районов Карачаево-Черкесской Республики (Всесезонный туристско-
рекреационный комплекс «Архыз») и прилегающей к ней территории, утвержденный 
Постановлением Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 
239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с учетом изменений, 
утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 315. 

Необходимость внесения изменений в проект планировки территории 
обусловлена: 

1) уточнением границ красных линий, в том числе путем их изменения, в связи с 
изменением расположения линейного объекта транспортной инфраструктуры 
«основной проезд»; 

2) устранением технических ошибок допущенных при зонировании территории 
особой экономической зоны в отношении земельных участков, для которых 
установлено несколько зон (подзон) (в соответствии с частью 4 статьи 30 
Градостроительного кодекса РФ и части 2 статьи 85 Земельного кодекса РФ каждый 
земельный участок должен принадлежать только к одной территориальной зоне). 
Данное нарушение подлежит устранению путем изменения границ зон планируемого 
размещения объектов, в том числе границ функциональных (территориальных) зон. 

3) уточнением параметров характеристик планируемого развития территории, 
включая уточнение границ функциональных (территориальных) зон, в связи с 
вносимыми изменениями, с учетом создания условий для реализации инвестиционных 
проектов резидентами ОЭЗ. 

Внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 
территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия 
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 
для государственных или муниципальных нужд. 

В соответствии с Законом Карачаево-Черкесской Республики от 28.12.2021 № 
118-РЗ «О перераспределении отдельных полномочий в сфере градостроительной 
деятельности между органами местного самоуправления и органами государственной 
власти Карачаево-Черкесской Республики», Положением о Министерстве 
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строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской 
Республики, утвержденным Указом Главы Карачаево-Черкесской Республики от 
04.12.2017 № 235, полномочия по утверждению документации по планировке 
территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в утвержденную 
документацию по планировке территории, возлагается на Министерство строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской Республики. 
2.2 Изменения, которые вносятся в проект планировки территории 

Изменения подготовлены в отношении отдельных частей территории особой 
экономической зоны «Лунная поляна» и «Романтик» с учетом части 21 статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Изменения, которые вносятся в отношении отдельной части территории особой 
экономической зоны «Лунная поляна»: 

1) в отношении территории, включающей земельный участок с кадастровым 
номером 09:06:0021401:1563 установить: 

функциональную (территориальную) зону «Многофункциональная подзона 
Общественно деловой зоны» площадью 2000 м2, путем исключения из нее 
территориальной зоны «Зона объектов коттеджного типа Общественно деловой зоны» 
площадью 2000 м2. 

Изменения, которые вносятся в отношении отдельной части территории особой 
экономической зоны «Романтик»: 
 1) в отношении территории, включающей земельные участки с кадастровыми 
номерами 09:06:0021602:370, 09:06:0021602:371, 09:06:0021602:372, 09:06:0021602:373 
установить: 

 функциональную (территориальную) зону «Многофункциональная подзона 
Общественно деловой зоны» площадью 28000 м2, путем исключения из нее 
территориальной зоны «Зона объектов отдыха и туризма Зоны рекреационного 
назначения» площадью 28000 м2; 

2) в отношении территории, включающей земельный участок с кадастровым 
номером 09:06:0021602:53 установить: 

функциональную (территориальную) зону «Многофункциональная подзона 
Общественно деловой зоны» площадью 7146,44 м2 (увеличение на 2361 м2), путем 
исключения территориальных зон «Зона объектов транспортной инфраструктуры Зоны 
инженерной инфраструктуры» площадью 1391 м2 и «Зона естественных природных 
ландшафтов (деревни) Зоны рекреационного назначения» площадью 970 м2; 

3) в отношении территории, включающей земельный участок с кадастровым 
номером 09:06:0021602: установить: 

функциональную (территориальную) зону «Зона озелененных территорий общего 
пользования Зоны рекреационного назначения» площадью 7850 м2 (увеличение на 3157 
м2), путем исключения территориальной зоны «Зона объектов транспортной 
инфраструктуры Зоны инженерной инфраструктуры» площадью 3157 м2; 
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4) в отношении территории, включающей земельные участки с кадастровыми 
номерами 09:06:0021401:1205, 09:06:0021401:1206, 09:06:0021401:1353, 
09:06:0021401:1349 установить: 

установить функциональную (территориальную) зону «Многофункциональная 
подзона Общественно деловой зоны» площадью 11267,4 м2, путем исключения 
территориальной зоны «Коммунально-складская зона Производственно-коммунальной 
зоны» площадью 11267,4 м2; 

5) изменить границы красных линий согласно чертежу планировки территории. 
2.3 Сведения о территории, в отношении которой осуществляется подготовка 

изменений в проект планировки территории 
Изменения подготовлены в отношении отдельных частей территории особой 

экономической зоны «Лунная поляна» и «Романтик» с учетом части 21 статьи 45 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, включающая земельные участки 
с кадастровыми номерами 09:06:0021401:1563, 09:06:0021602:370, 09:06:0021602:371, 
09:06:0021602:372, 09:06:0021602:373, 09:06:0021602:53, 09:06:0021401:1205, 
09:06:0021401:1206, 09:06:0021401:1353, 09:06:0021401:1349. 

Перечень координат характерных точек границ проекта планировки территории, в 
отношении отдельных частей территории, в которые вносятся изменения, приведен в 
приложении 4 к разделу 1 «Чертеж планировки территории». 

Территория расположена в особой экономической зоне Всесезонного туристско-
рекреационного комплекса «Архыз» в части Архызского сельского поселения 
Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики. 

В период подготовки документации в ЕГРН отсутствуют сведения об 
ограничениях, устанавливаемых на земельные участки зон с особыми условиями 
использования территории в соответствии со статьей 105 Земельного кодекса 
Российской Федерации. 

Виды разрешенного использования указанные в сведениях ЕГРН для всех 
земельных участков не соответствуют видам разрешенного использования 
определенным в приказе Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 "Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков". 
2.4 Сведения об объектах капитального строительства, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной, транспортной 
социальной инфраструктур и необходимых для развития территории в 
границах элемента планировочной структуры 
Проект планировки территории, утвержденный постановлением Правительства 

Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 
30.10.2017 № 287), с учетом изменений, утвержденных приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской 
Республики от 21 ноября 2022 года № 315, не содержит сведений об объектах 
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капитального строительства, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной, транспортной социальной инфраструктур и необходимых для развития 
территории в границах элемента планировочной структуры.  

Развитие объектов систем коммунальной, транспортной социальной 
инфраструктур осуществляется на основании Федерального закона от 22.07.2005 N 
116-ФЗ (ред. от 04.11.2022) "Об особых экономических зонах в Российской 
Федерации". 
2.5 Сведения о планируемом размещении в границах проекта планировки 

территории объектов федерального значения, объектов регионального 
значения, объектов местного значения 
Проект планировки территории, утвержденный постановлением Правительства 

Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 
30.10.2017 № 287), с учетом изменений, утвержденных приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской 
Республики от 21 ноября 2022 года № 315, не содержит сведений о планируемом 
размещении в границах проекта планировки территории объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.  
2.6 Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным регламентом) 

2.6.1 Параметры и характеристики планируемого развития элементов 
планировочной структуры 

Параметры и характеристики планируемого развития элементов планировочной 
структуры проекта планировки территории, утвержденного постановлением 
Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 
04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с учетом изменений, утвержденных приказом 
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Карачаево-
Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 315, представлены таблицей 1. 

Характеристики планируемого развития территории Всесезонного туристско-
рекреационного комплекса «Архыз» 

№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки 

(мин.- макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 
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№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки 

(мин.- макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 
 

1. 
Зона объектов 
коттеджного типа всего, 
из них по туристическим 
деревням: 

 
36,36 

 
54,69 

 
0,08-0,38 

 
0,76 

1.1. Романтик 15,43 15,43 0,08-0,38 0,76 

1.2. Дукка 3,52 11,24 0,11-0,25 0,51 

1.3. Лунная Поляна 17,41 17,21 0,09-0,20 0,40 

1.4. Дукка-2000  5,26 0,14-0,19 0,38 

1.5. Пхия-2200  5,55 0,08-0,10 0,20 

2. Зона апарт-отелей и 
апартаментов , всего, из 
них по туристическим 
деревням: 

26,22 34,13 0,19-0,40 

1,82 

2.1. Романтик 17,67 17,67 0,31-0,37 1,31 

2.2. Дукка  6,81 0,22-0,27 1,62 

2.3. Лунная Поляна 7,03 7,03 0,19-0,26 1,05 

2.4. Дукка-2000  1,1 0,19-0,40 1,82 
 

3. 
Зона гостиниц, объектов 
общественного и 
коммерческого 
назначения , всего, из них 
по туристическим 
деревням: 

 
17,16 

 
20,32 

 
0,08-0,70 

 
1,68 

3.1. Романтик 10,73 10,73 0,08-0,70 1,68 

3.2. Дукка 6,43 6,43 0,20-0,22 0,97 

3.3. Дукка-2000  2,06 0,21-0,36 1,60 

3.4. Пхия-2200  1,1 0,20-0,70 0,69 

4. Зона общежитий для 
персонала, всего, из них 
по туристическим 
деревням: 

2,96 3,76 0,20-0,38 

2,28 
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№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки 

(мин.- макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 

4.1. Романтик 2,96 2,96 0,32-0,38 1,61 

4.2. Дукка  0,8 0,29-0,38 2,28 

4.3. Лунная Поляна  0 0,20-0,25 1,26 
 

5. 
Зона объектов 
горнолыжной 
инфраструктуры, всего, 
из них по туристическим 
деревням: 

 
147,54 

 
648,43 

 
- 

 
- 

5.1. Романтик 6,78 6,78 - - 

5.2. Дукка 0,43 21,11 - - 

5.3. Лунная Поляна 23,43 23,43 - - 

5.4. Дукка-2000  6,98 - - 

5.4. Пхия-2200  6,69 - - 

6. Многофункциональная 
зона, всего, из них по 
туристическим деревням: 

18,45 29,63 0,10-1 
3,00 

6.1. Романтик 4,88 9,05 0,10-1 3,00 

6.2. Дукка  2,88 0,10-1 3,00 

6.3. Лунная Поляна 13,57 16,7 0,10-1 3,00 

6.4. Дукка-2000  0,16 0,10-1 3,00 

6.5. Пхия-2200  0,84 0,10-1 3,00 

7. Коммунально-складская 
зона, всего, из них по 
туристическим деревням: 

8,97 7,84 0,17-0,60 
1,80 

7.1. Романтик 3,87 2,74 0,17-0,60 1,80 

7.2. Дукка 0,99 0,99 0,17-0,60 1,80 
 

8. 
Зона объектов 
инженерной 
инфраструктуры , всего, 
из них по туристическим 
деревням: 

 
27,21 

 
32,84 

 
- 

 
- 
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№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки 

(мин.- макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 

8.1. Романтик 3,68 3,68 - - 

8.2. Дукка 3,03 4,97 - - 

8.3. Лунная Поляна 1,04 1,04 - - 

8.4. Дукка-2000  1,59 - - 

8.5. Пхия-2200  2,1 - - 
 

9. 
Зона объектов 
транспортной 
инфраструктуры всего, из 
них по туристическим 
деревням: 

 
173,03 

 
201,86 

 
- 

 
- 

9.1. Романтик 16,58 16,09 - - 

9.2. Дукка  18,04 - - 

9.3. Лунная Поляна 19,06 17,9 - - 

9.4. Дукка-2000  6,49 - - 

9.5. Пхия-2200  4,73 - - 
 

10. 
Зона озеленённых 
территорий общего 
пользования всего, из 
них по туристическим 
деревням: 

 
35,38 

 
41,22 

 
- 

 
- 

10.1. Романтик 8,04 8,68 - - 

10.2. Лунная Поляна 7,98 7,71   

10.3. Дукка  2,42 - - 

10.4. Дукка-2000  2,12 - - 

10.5 Пхия-2200  1,3 - - 
 

11. 
Зона естественных 
природных ландшафтов 
всего, из них по 
туристическим деревням: 

 
18842,76 

 
18248,38 

 
- 

 
- 
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№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки 

(мин.- макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 

11.1. Романтик 19,96 19,85 - - 

11.2. Дукка  38,43 - - 

11.3. Лунная Поляна 21,09 21,09 - - 

11.4. Дукка-2000  8,83 - - 

11.5. Пхия-2200  8,65 - - 

12. Зона водных объектов, 
всего, из них по 
туристическим деревням: 

87,73 87,73 - 
- 

12.1. Романтик  - - - 

12.2. Дукка  4,64 - - 

12.3. Дукка-2000  3,64 - - 

13. Зона объектов отдыха и 
туризма, всего, из них по 
туристическим деревням: 

74,45 90,12 - 
- 

13.1. Романтик 18,32 15,65 - - 

13.2 Лунная Поляна 9,71 9,71   

14. Зона режимных объектов, 
всего, из них по 
туристическим деревням: 

15,78 15,78 - 
- 

14.1. Романтик - 0 - - 

14.2. Дукка 0,85 0,85 - - 

 Всего 19514 19514 - - 
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2.6.2 Баланс территорий туристических деревень 

Изменения в баланс территории туристических деревень представлен таблицами 
отдельных частей территории особой экономической зоны «Лунная поляна» (таблица 
21) и «Романтик» (таблица 4). 

Таблица 2 
Баланс территории туристической деревни «Романтик» (первая очередь и 

расчетный срок) 

№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки (мин.- 

макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 
 

1. Зона объектов 
коттеджного типа 

 
15.43 

 
15,43 

 
0,08-0,38 

 
0,76 

2. Зона апарт-отелей и 
апартаментов 17,67 17,67 0,31-0,37 1,31 

 
3. 

Зона гостиниц, объектов 
общественного и 
коммерческого назначения 

 
10,73 

 
10,73 

 
0,08-0,70 

 
1,68 

4. Зона общежитий для 
персонала 2,96 2,96 0,32-0,38 1,61 

 
5. 

Зона объектов 
горнолыжной 
инфраструктуры 

 
6,78 

 
6,78 

 
- 

 
- 

6. Многофункциональная 
зона 4,88 9,05 0,10-1 3,00 

7. Коммунально-складская 
зона 3,87 2,74 0,17-0,60 1,80 

8. Зона объектов инженерной 
инфраструктуры 3,68 3,68 - - 

9. Зона объектов 
транспортной 
инфраструктуры 

16,58 16,09 
- - 

                                           
1 Нумерация таблиц приведена с учетом материалов основной части проекта планировки территории, 
утвержденного постановлением Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 
239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287) 
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№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 г.) Коэффициент 
застройки (мин.- 

макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территории 

(га) 

10. Зона озеленённых 
территорий общего 
пользования 

8,04 8,68 
- - 

 
11. 

Зона естественных 
природных ландшафтов 19,96 19,85 

 
- 

 
- 

12. Зона водных объектов - - - - 

13. Зона объектов отдыха и 
туризма 18,32 15,65 - - 

14. Зона режимных объектов - - - - 

 Всего 128,9 129,31 - - 

 
Таблица 4 

Баланс территории туристической деревни Лунная Поляна (первая очередь и 
расчетный срок) 

№ п/п 
Название 

территориальной зоны 
(индекс) 

Первая 
очередь (на 
01.01.2020 г.) 

Расчетный 
срок (на 

01.01.2036 
) 

Коэффициент 
застройки (мин.- 

макс.) 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

(макс.) 
Площадь 

территории 
(га) 

Площадь 
территори

и (га) 

1. Зона объектов коттеджного 
типа 17,41 17,21 0,09-0,20 0,40 

2. Зона апарт-отелей и 
апартаментов 7,03 7,03 0,19-0,26 1,05 

3. Зона общежитий для 
персонала - - 0,20-0,25 1,26 

4. Зона объектов горнолыжной 
инфраструктуры 23,43 23,43 - - 

5. Многофункциональная зона 13,57 16,7 0,10-1 3,00 

6. Зона объектов инженерной 
инфраструктуры 1,04 1,04 - - 

7. Зона объектов транспортной 
инфраструктуры 19,06 17,9 - - 
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8. 
Зона озеленённых 
территорий общего 
пользования 

7,98 7,71   

9. Зона естественных 
природных ландшафтов 21,09 21,09 - - 

10. Зона объектов отдыха и 
туризма 9,71 9,71   

 Всего 120,32 121,82 - - 

2.6.3 Характеристики развития системы отдыха и туризма, социального и 
коммунально-бытового обслуживания 

Характеристики развития системы отдыха и туризма, социального и коммунально-
бытового обслуживания остаются без изменений, в редакции проекта планировки 
территории, утвержденного постановлением Правительства Карачаево-Черкесской 
Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с 
учетом изменений, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 
315. 

2.6.4 Характеристики развития систем транспортного обслуживания и 
инженерно-технического обеспечения 

Характеристики развития систем транспортного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения остаются без изменений, в редакции проекта планировки 
территории, утвержденного постановлением Правительства Карачаево-Черкесской 
Республики от 13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с 
учетом изменений, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 
315. 

2.7 Мероприятия по обеспечению условий для беспрепятственного доступа 
маломобильных групп населения к объектам социальной, транспортной и 
инженерной инфраструктуры 

Мероприятия по обеспечению условий для беспрепятственного доступа 
маломобильных групп населения к объектам социальной, транспортной и инженерной 
инфраструктуры остаются без изменений, в редакции проекта планировки территории, 
утвержденного постановлением Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 
13.09.2016 № 239 (в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с учетом изменений, 
утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 315. 
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2.8 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 
применительно к территориальным зонам, в которых планируется 
размещение объектов федерального значения, объектов регионального 
значения, объектов местного значения, фактических показателей 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 
доступности таких объектов для населения 

Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 
применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей 
территориальной доступности таких объектов для населения остаются в редакции 
остаются без изменений, в редакции проекта планировки территории, утвержденного 
постановлением Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 
(в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с учетом изменений, утвержденных 
приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 315. 

3 Раздел 3. Положения об очередности планируемого развития территории 

Положения об очередности планируемого развития территории остаются без 
изменений, в редакции проекта планировки территории, утвержденного 
постановлением Правительства Карачаево-Черкесской Республики от 13.09.2016 № 239 
(в ред. от 04.04.2017 № 86, от 30.10.2017 № 287), с учетом изменений, утвержденных 
приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Карачаево-Черкесской Республики от 21 ноября 2022 года № 315. 

Строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, 
внутренних проездов, а также благоустройство территории, планируется в увязке со 
сроками реализации объектов капитального строительства. 

 
 

 



ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
АРХЫЗСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
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