Проект

ДОГОВОР

аренды земельного участка №

ст. Зеленчукская                                                                ___.________. 2023 года

Администрация Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, зарегистрированная 01.02.2006 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 2 по Карачаево-Черкесской Республике за основным государственным регистрационным номером 1060912000621 (местонахождение 369140, Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Зеленчукский район, ст. Зеленчукская, улица Ленина, 81,        ИНН 0912000551, КПП 0912000551), в лице главы Науменко Алексея Николаевича, действующего на основании Решения Совета Зеленчукского муниципального района четвертого созыва от 14.05.2021 № 101 «О назначении на должность Главы администрации Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики», именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и _______________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет и срок Договора

1.1 Арендодатель передает за плату во временное пользование, а Арендатор принимает земельный участок, расположенный по адресу: ___________________________________________________, общей площадью _________ кв. м, кадастровый номер ________________, из земель населенных ________________________, для ___________________________.

1.2 Настоящий Договор заключен на основании Протокола о результатах открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка и определению победителя аукциона от __.__.2023 г. № ___.

1.3 Срок аренды земельного участка устанавливается на                          __ (_________) лет, с __.__.2023 по __.__.____.

1.4 Место исполнения договора: ст. Зеленчукская, Зеленчукский район, Карачаево-Черкесская Республика.

2. Размер и условия внесения арендной платы

2.1 Ежегодный размер арендной платы за земельный участок по итогам аукциона составляет: ____________ (_________________) руб. __ коп.

2.2 Арендная плата вносится до 15 числа первого месяца каждого квартала за предыдущий квартал, последний взнос не позднее 25 декабря текущего года, на счет администрации Зеленчукского муниципального района по следующим реквизитам: получатель: Администрация Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, ИНН 0912000551, КПП 091201001, получатель: УФК по КЧР (администрация Зеленчукского муниципального района), единый казначейский счет 40102810245370000078, казначейский счет 03100643000000017900, БАНК: Отделение – НБ Карачаево-Черкесской Республика БАНКА РОССИИ/УФК по Карачаево-Черкесской Республике г. Черкесск, БИК 019133001, КБК 851 111 05 013 05 0000 120, ОКТМО 91610410.
2.3 Реквизиты уточняются в отделе сельского хозяйства, охраны окружающей среды и земельных отношений администрации Зеленчукского муниципального района на момент оплаты.

2.4 Размер арендной платы изменяется автоматически при изменении базовой ставки арендной платы, вследствие изменения удельного показателя кадастровой стоимости земельного участка и изменения процентной ставки от кадастровой стоимости земельного участка.

2.5 Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения вида     разрешенного использования в соответствии с требованиями действующего законодательства.

2.6 Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является зачисление денежных средств на указанный Арендодателем расчетный счет.

2.7 За нарушение сроков внесения арендной платы Арендатор уплачивает пеню в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы просроченного платежа за истекший расчетный период. При невнесении арендной платы до последнего срока внесения платежа (до 25 декабря текущего года) начисляется пеня за весь календарный год. Неустойка применяется также в случае неправильного зачисления арендной платы Арендатором.

2.8 Исполнением обязательства по внесению арендной платы является платежное поручение.

3. Права и обязанности Арендатора

3.1 Арендатор имеет право:

3.1.1 Использовать земельный участок в соответствии с целью и условиями его предоставления.

3.1.2 В установленном законом порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

 — не предоставления Арендодателем земельного участка в фактическое пользование Арендатору, либо создания Арендодателем препятствий использования  земельного  участка, не оговоренных условиями настоящего Договора;

 — если переданный Арендатору земельный участок имеет недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора,  не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка.

3.1.3 С письменного согласия Арендодателя сдавать участок в субаренду на срок, не превышающий срок действия настоящего Договора, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

3.2 Арендатор обязан:

3.2.1 Эффективно использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с целевым назначением.

3.2.2 Не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.

3.2.3 Соблюдать санитарные, экологические, природоохранные и противопожарные нормы согласно законодательства  РФ, КЧР, нормативно-правовых актов Зеленчукского муниципального района. Арендатор несет персональную ответственность за несоблюдение санитарных, экологических, природоохранных и противопожарных мероприятий, особенно по вывозу мусора, запрету пала травы и пожнивных остатков в летне-осенний период, на арендуемом земельном участке.

3.2.4 Соблюдать установленный режим использования земель.

3.2.5 Не нарушать права других землепользователей.

3.2.6 Несет ответственность за сохранность межевых знаков на арендуемом земельном участке.

3.2.7 Своевременно вносить арендную плату за землю и при необходимости представлять копии платежных документов Арендодателю.

3.2.8 Производить необходимые согласования с соответствующими службами в случаях подготовки документов для строительства объектов недвижимости на арендованном земельном участке.

3.2.9 Возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившимися результатом хозяйственной деятельности Арендатора.

3.2.10 Обеспечивать Арендодателю, органам государственного, муниципального  контроля  за  использованием  и  охраной земель свободный доступ на арендуемый земельный участок.

3.2.11 В случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направлять Арендодателю письменное уведомление об этом.

3.2.12 Не позднее, чем за 1 месяц, сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и в случае досрочного освобождения участка.

3.2.13 Своевременно, согласно решению органа местного самоуправления района, производить откочевку животных на отгонные пастбища, в части касающейся.

3.3 Заключенный Договор аренды свыше одного года подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по КЧР. Расходы по регистрации Договора несет Арендатор.

3.4 Арендатор не вправе:

 — без письменного согласия Арендодателя передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдавать арендные права на земельный участок в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив;

 — без письменного разрешения Арендодателя передавать арендованный земельный участок в субаренду, а также передавать земельный участок или его часть любым другим способом в пользование третьим лицам, а так же права на арендованный земельный участок.

4. Права и обязанности Арендодателя

4.1 Арендодатель имеет право:

4.1.1 Осуществлять контроль за целевым использованием и охраной земель Арендатором, в случае нарушения экологической, санитарной, природоохранной, противопожарной обстановки, на арендуемом земельном участке, применяются меры административного воздействия. Требовать досрочного расторжения Договора при нарушении Арендатором условий настоящего Договора.

4.1.2 Вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства.

4.1.3 Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий действующего Договора:

 — изъятия земельного участка для муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными  Главой VII¹ Земельного кодекса Российской Федерации;

 — реквизиции земельного участка в соответствии с правилами, установленными статьей 51 Земельного кодекса Российской Федерации;

 — ликвидации Арендатора, как субъекта хозяйственной деятельности.

4.2 Арендодатель обязан:

4.2.1 Передать Арендатору в 10-дневный срок с момента подписания Договора земельный участок, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи (приложение 1, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора).

4.2.2 Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству Российской Федерации.

4.2.3 Письменно в разумный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов счетов для перечисления арендной платы.

5. Расторжение Договора

5.1 Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора Арендодателем и Арендатором. При намерении расторгнуть Договор сторона уведомляет об этом письменно за один месяц до предполагаемой даты расторжения Договора.

5.3 Договор аренды земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены законодательством РФ.

6.3 Кроме указанных в пункте 5.2 настоящего Договора случаев, Договор аренды земельного участка может быть расторгнут в установленном законом порядке в случае:

 — не подписания Арендатором дополнительного соглашения, предусматривающего изменение арендной платы в соответствии с пунктом 2.5. настоящего Договора и изменения других условий Договора;

 — использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением;

 — использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или ухудшению экологической обстановки;

 — неуплаты арендной платы в сроки, установленные Договором, более двух раз подряд;

 —  отсутствия на земельном участке межевых знаков;

 — не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекшего за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде, в части их касающихся.

 — не использования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо связанного со строительством, в указанных случаях в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование.

 — неисполнение решения органа местного самоуправления района по откочевке животноводства на отгонные пастбища, а также нарушение сроков откочевки животноводства на отгонные пастбища.

6. Прочие условия

6.1 Изменения и дополнения к условиям настоящего Договора действительны при условии, что они совершены в форме дополнительного соглашения и подписаны обеими сторонами, за исключением случаев указанных в п. 2.4. настоящего Договора. В данном случае расчет арендной платы пересчитывается и уведомление направляется в письменном виде Арендатору.

6.2 За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.3 Споры, возникшие при реализации настоящего Договора, разрешаются в установленном законом порядке.

6.4 По истечении срока договора аренды дальнейшее продление настоящего договора не допускается, заключается новый договор аренды в случаях оговоренных пунктом 4, ст. 39.6 Земельного кодекса российской Федерации. Договор не считается продленным на неопределенный срок, если Арендатор по каким-либо причинам продолжал пользоваться земельным участком после прекращения срока аренды.

7. Антикоррупционная оговорка
7.1 При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

7.2 При исполнении своих обязательств  по  настоящему Договору, Стороны, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача-получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

7.3 В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

7.4 В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи контрагентом, работниками или посредниками, выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

7.5 В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных в п. 7.1 настоящего Договора действий и/или неполучения другой Стороной в установленный настоящим договором срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, другая Сторона имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении. Сторона, по чьей инициативе был расторгнут настоящий Договор в соответствии с положениями настоящей статьи, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.

8. Особые условия договора

8.1 В случае письменного разрешения Арендодателя передать арендуемый земельный участок в субаренду, Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике и направляется Арендодателю для последующего учета в течение 10 дней.

8.2 Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.3 При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4 Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендаторов.

8.5 Расчет арендной платы и акт приема-передачи являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.6 Настоящий Договор составлен на 8 листах в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Карачаево-Черкесской Республике.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:

Администрация Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, зарегистрированная 01.02.2006 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №2 по Карачаево-Черкесской Республике за основным государственным регистрационным номером 1060912000621 (местонахождение 369140, Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Зеленчукский район, ст. Зеленчукская, улица Ленина, 81,        ИНН 0912000551, КПП 0912000551).

Арендодатель: Науменко А.Н.            _____________     «__» ______ 2023 года                              

Арендатор:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Арендатор: _______________             _____________      «__» ______ 2023 года

Приложения к Договору:

1. Акт приема-передачи, на __ л.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ст. Зеленчукская                                                                ___.________. 2023 года

Администрация Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, зарегистрированная 01.02.2006 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 2 по Карачаево-Черкесской Республике за основным государственным регистрационным номером 1060912000621 (местонахождение 369140, Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Зеленчукский район, ст. Зеленчукская, улица Ленина, 81,        ИНН 0912000551, КПП 0912000551), в лице главы Науменко Алексея Николаевича, действующего на основании Решения Совета Зеленчукского муниципального района четвертого созыва от 14.05.2021 № 101 «О назначении на должность Главы администрации Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики», именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:
Арендодатель в соответствии с п. 1.1 договора от «__» _______ 2023 года № _____ передает, Арендатор принимает земельный участок, расположенный по адресу: _______________________________________, общей площадью ________ кв. м, кадастровый номер __________________, из земель _______________________, для ______________________________.                                                                                                                                                                              
Арендатор несет персональную ответственность за сохранность межевых знаков, расположенных на территории арендуемого земельного участка, указанного в п. 1.1.договора от «__» ________ 2023 года № _____.
Реквизиты Сторон:

Арендодатель:

Администрация Зеленчукского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики, зарегистрированная 01.02.2006 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №2 по Карачаево-Черкесской Республике за основным государственным регистрационным номером 1060912000621 (местонахождение 369140, Россия, Карачаево-Черкесская Республика, Зеленчукский район, ст. Зеленчукская, улица Ленина, 81,        ИНН 0912000551, КПП 0912000551).

Арендодатель: Науменко А.Н.            _____________     «__» ______ 2023 года                              

Арендатор:
______________________________________________________________________________________________________________________________________.
Арендатор: _______________          ______________       «__» ______ 2023 года
